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TA El atractivo de Floresta está en los buenos precios 


Mario Manusia 


AL NUEVO HOGAR 


Un barrio residencial en plena zona del Delta, con colegios privados, un instituto superior de 
estudios, campos de deportes e iglesias está en pleno desarrollo. Los valores de las propiedades 


no son muy superiores a los que se pagan en una vivienda similar en la Capital Federal. 


POR LOS BARRIOS 


Rafael Yohai 


SOLO LA INFR 


Nor 


En un solo complejo 


Im] Por Miguel Angel Fuks | 


El proyecto Nordelta nació en la 
década del 70, impulsado por Julián 
Stolfoni, quien adquirió 1600 hectá- 
reas en el partido bonaerense de Ti- 
gre para encarar una “ciudad pueblo”, 
con barrios residenciales de diferen- 
tes estilos y características, centros 
educativos, shoppings, clubes y luga- 
res de esparcimiento. 

Así lo recuerda Eduardo Costanti- 


Ml Un típico barrio de casas bajas, con pocas avenidas pero fácilmente transitable. 


BUENAS OFERTAS EN FLORESTA 


La calma a 
buen precio 


El oeste de la Capital es la zona menos. 


“En medio de la recesión no hay 
fórmulas mágicas: las únicas ope- 
raciones que se concretan son las 
que están a buen precio. Las de- 
más pasan de largo.” El análisis de 
Javier Godoy Cualle, con veinte 
años de experiencia en Floresta, se 
asemeja a la visión que varios de 
sus colegas del barrio le señalaron 
a m2. La recesión está golpeando 
fuerte en el oeste de la Capital. 

“Los precios no dejan de caer. 
La magnitud de las bajas depende 
tanto de la ubicación como de la 
categoría de la propiedad en cues- 
tión, pero lo cierto es que los due- 
ños ya se dieron cuenta de que, si 
no se ponen a tono con la época, 
les resulta imposible vender, aun- 
que la vivienda tenga comodida- 
des, se encuentre en buen estado 
otenga buena ubicación”, relató a 
su vez Raúl Perilli, vendedor de 
Yacopino Propiedades, 

Justamente, uno de los mayores 
atractivos del barrio es que ofrece 


Cotizaciones 
de Floresta 


VENTAS 


Fuentes: Inmobiliarias Godoy Cualle, 
Villanueva 4 Moris y Yacopino. 


buscada por los inversores. Ello permite 


encontrar comodidades a precio accesible. 


valores de entre 10 y 20 por cien- 
to más bajos, en promedio, que en 
sus vecinas Caballito o Villa del 
Parque: cada metro cuadrado se 
consigue a un valor de entre 800 y 
1000 dólares. “Sin embargo, des- 
de el punto de vista comercial, 
nuestro fuerte es la propia gente de 
la zona. Como ocurre en otros la- 
dos de la Capital, el público es muy 
arraigado al barrio y, cuando cam- 
bia de vivienda, la adquiere aquí 
mismo”, comentó Godoy Cualle. 

Las casas, dúplex y PH son el 
fuerte de Floresta. Una vivienda 
“tipo casa” de tres ambientes pue- 
de conseguirse en 50 mil dólares. 
“Quienes viven enel barrioes gen- 
te que busca tranquilidad. Hay po- 
cas avenidas, el tránsito es más 
fluido que en otros lados y exis- 
ten pocos edificios altos”, agregó 
Godoy Cualle. En efecto, los edi- 
ficios se limitan a la avenida Ri- 
vadavia y al área que bordea la es- 


tación del ferrocarril. “Lo demás 
son casas y edificios de no más de 
tres o cuatro pisos”, apuntó Jorge 
Vázquez, de lainmobiliaria Villa- 
nueva 8 Moris, 

Floresta también posee centros 
comerciales. Uno ubicado sobre 
la calle Segurola y otro situado en 
la denominada zona Monte Cas- 
tro, justo en el límite de Floresta 
con Villa Devoto. Para los inver- 
sores, Floresta no es un barrio 
apreciado. En la zona, las cons- 
trucciones nuevas se cuentan con 
los dedos de una mano, algunas 
sobre la calle Yerbal y un comple- 
jo en las cercanías de la cancha de 
All Boys, y se limitan a dúplex y 
a edificios de no más de tres pi- 
sos. El área residencial del barrio 
se encuentra situado sobre la ca- 
lle Aranguren, entre Segurola y 
Lope de Vega. En ese lugar, un 
chalet puede costar entre 220 y 
250 mil pesos. 


ni, titular del grupo Consultatio, quien 
señala que uno de los accesos está en 
el kilómetro 9,5 de la ruta 27, en el 
Rincón de Milberg, y otro en la Pa- 
namericana y Bancalari, con una au- 
tovía de 5 kilómetros, donde ahora se 
trabaja. “Habrá una estación del fe- 
rrocarril Mitre, para lo cual se man- 
tienen tratativas con la gente de TBA 
—revela—. Al mismo tiempo, se con- 
versa con Edenor sobre el suministro 
de electricidad y con Telecom y Te- 
lefónica acerca de las propuestas que 
pueden hacer,” Nordelta está sujeto a 
un “plan director” (“master plan”), 
aprobado por el decreto 1736/92 del 
gobierno de la provincia de Buenos 
Aires, que estableció, entre otras 
cuestiones, el otorgamiento de los tí- 
tulos de propiedad. Consultatio com- 
pró la mitad del “paquete” acciona- 
rio y desde entonces se agregaron las 
ideas de seis estudios norteamerica- 
nos y argentinos al “master plan” con- 
cebido por Sepa, de La Plata. 

Las asociaciones estratégicas die- 
ron lugar a que ya se comprometie- 
ran a estar en el área el Colegio Ma- 
rín, de San Isidro (jardín de infantes 
y ciclos primario y secundario); el IT- 
BA (Instituto Tecnológico de Bue- 
nos Aires, con sus carreras de inge- 
niería), y el Lynn College (primario 


se construirán barrio: 
residenciales de 
diferentes estilos y 
características. Será 
en el Delta y tendrá 
estación ferroviaria 
propia. 


y secundario) y la Lynn Universi 
ambos de Estados Unidos. Las pos 
bilidades de vivienda serán desde de 
partamentos con vista al lago hast 
lotes de 5000 metros cuadrados, co 
opción de casa “llave en mano”. 
Costantini comentó a m2 que $ 
lanzó el barrio La Alameda, cuyc 
300 lotes oscilan entre los 720 y 170 
metros cuadrados, de los cuales s 
vendieron 120. Allí se harán vivier 
das amplias, próximas a los centro 
de servicios, empresarios y de asis 
tencia médica. Los Castores será un 
zona apta para el descanso y el rela» 
diseñada con criterios práctico y fur 


ENFOQUES INNOVADORES PARA LA ORGA 


Experiencias en el e) 


1 Por M. A. F. 


“El desarrollo de nuevas ciudades 
permite aplicar enfoques innovado- 
res a la organización urbana”, dice 
Eduardo Costantini (hijo). Esos es- 
pacios responden al concepto de co- 
munidad activa e interesada, y ofre- 
cen la gama más completa de servi- 
cios, todo lo cual contribuye a “fijar” 
la población en el lugar y atrae a la 
de lugares periféricos locales, pun- 
tos distintivos de interés, centros de 
comercios y servicios y cómodos ac- 
cesos. En muchos casos, reviven 
conceptos de planeamiento del siglo 
diecinueve, cuando la gente camina- 
ba más. Por supuesto, los automóvi- 
les están permitidos, pero los gara- 


jes se encuentran en la parte traser 
de las casas y los estacionamiento 
“escondidos” detrás de los negocio: 

Cergy-Pontoise, en Val-d' Oise, 3 
kilómetros al noroeste de París, sun 
gió tras la decisión de construir cin 
co ciudades nuevas en 1966, para fa 
vorecer la desconcentración dema 
gráfica y fabril de la capital frances: 
Aparte de viviendas de calidad, ase 
guran ofrecer todos los servicios : 
equipamientos indispensables, com 
escuelas, biblioteca, teatros y cine: 
campos de deportes, pistas de patina 
je, cancha de golf, lago para deporte 
acuáticos y circuito para práctica d 
automovilismo. 

En Cergy-Pontoise funcionan cin 
co institutos superiores de enseñan 
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POR LOS BARRIOS 


Ml Un típico barrio de casas bajas, con pocas avenidas pero fácilmente transitable. 


BUENAS OFERTAS EN FLORESTA 


La calma a 
buen precio 


El oeste de la Capital es la zona menos 


*En medio de la recesión no hay 
fórmulas mágicas: las únicas ope 
raciones que se concretan son las 
que están a buen precio. Las de- 
El análisis de 


Javier Godoy Cualle, con veinte 


más pasan de largo 


años de experiencia en Floresta, se 
asemeja a la visión que varios de 
sus colegas del barrio le señalaron 
a m2. La recesión está golpeando 
fuerte en el oeste de la Capital 
Los precios no dejan de caer 
Lá magnitud de las bajas depende 
tanto de la ubicación como de la 
categoría de la propiedad en cues 
tión, pero lo cierto es que los due 
ños ya se dieron cuenta de que, si 
no se ponen a tono con la época, 
les resulta imposible vender, aun 
que la vivienda tenga comodida 
des, se encuentre en buen estado 
o tenga buena ubicación”, relató a 
ju vez Raúl Perilli, vendedor de 
Yacopino Propiedades 
Justamente, uno de los mayores 


1tractivos del barrio es que ofrece 


Cotizaciones 
de Floresta 


VENTAS 
Un ambiente $ 25.000 
a 28.000 
$ 33.000 
a 38.000 
$ 41.000 
a 50.000 
ALQUILERES 
Un ambiente $ 240 a 280 
Dos ambientes $310 a 350 
Tres ambientes $370 a420 


Fuentes: Inmobiliarias Godoy Cualle 
Villanueva 4 Moris y Yacopino. 


Dos ambientes 


Tres ambientes 


buscada por los inversores. Ello permite 


encontrar comodidades a precio accesible. 


valores de entre 10 y 20 por cien- 
to más bajos, en promedio, que en 
sus vecinas Caballito o Villa del 
Parque: cada metro cuadrado se 
consigue a un valor de entre 800 y 
1000 dólares. “Sin embargo, des- 
de el punto de vista comercial, 
nuestro fuerte es la propia gente de 
la zona. Como ocurre en otros la- 
dos de la Capital, el público es muy 
arraigado al barrio y, cuando cam- 
bia de vivienda, la adquiere aquí 
mismo”, comentó Godoy Cualle. 

Las casas, dúplex y PH son el 
fuerte de Floresta. Una vivienda 
“tipo casa” de tres ambientes pue- 
de conseguirse en 50 mil dólares. 
“Quienes viven en el barrioes gen- 
te que busca tranquilidad. Hay po- 
cas avenidas, el tránsito es más 
fluido que en otros lados y exis- 
ten pocos edificios altos”, agregó 
Godoy Cualle. En efecto, los edi- 
ficios se limitan a la avenida Ri- 
vadavia y al área que bordea la es- 


tación del ferrocarril. “Lo demás 
son casas y edificios de no más de 
tres o cuatro pisos”, apuntó Jorge 
Vázquez, de lainmobiliaria Villa- 
nueva € Moris. 

Floresta también posee centros 
comerciales. Uno ubicado sobre 
la calle Segurola y otro situado en 
la denominada zona Monte Cas- 
tro, justo en el límite de Floresta 
con Villa Devoto. Para los inver- 
sores, Floresta no es un barrio 
apreciado. En la zona, las cons- 
trucciones nuevas se cuentan con 
los dedos de una mano, algunas 
sobre la calle Yerbal y un comple- 
jo en las cercanías de la cancha de 
All Boys, y se limitan a dúplex y 
a edificios de no más de tres pi- 
sos. El área residencial del barrio 
se encuentra situado sobre la ca- 
lle Aranguren, entre Segurola y 
Lope de Vega. En ese lugar, un 
chalet puede costar entre 220 y 
250 mil pesos. 


118 Por Miguel Angel Fuks 


El proyecto Nordelta nació en la 
década del 70, impulsado por Julián 
Stolfoni, quien adquirió 1600 hectá- 
reas en el partido bonaerense de Ti- 
gre paraencararuna “ciudad pueblo”, 
con barrios residenciales de diferen- 
tes estilos y características, centros 
educativos, shoppings, clubes y luga- 
res de esparcimiento. 

Así lo recuerda Eduardo Costant- 
ni, titulardel grupo Consultatio, quien 
señala que uno de los accesos está en 
el kilómetro 9,5 de la ruta 27, en el 
Rincón de Milberg, y otro en la Pa- 
namericana y Bancalari, con una au- 
tovía de 5 kilómetros, donde ahora se 
trabaja. “Habrá una estación del fe- 
rrocarril Mitre, para lo cual se man- 
tienen tratativas con la gente de TBA 
—revela—. Al mismo tiempo, se con- 
versa con Edenor sobre el suministro 
de electricidad y con Telecom y Te- 
lefónica acerca de las propuestas que 
pueden hacer.” Nordelta está sujeto a 
un “plan director” (“master plan”), 
aprobado por el decreto 1736/92 del 
gobierno de la provincia de Buenos 
Aires, que estableció, entre otras 
cuestiones, el otorgamiento de los tí- 
tulos de propiedad. Consultatio com- 
pró la mitad del “paquete” acciona- 
rio y desde entonces se agregaron las 
ideas de seis estudios norteamerica- 
nos y argentinos al “masterplan”con- 
cebido por Sepa, de La Plata. 

Las asociaciones estratégicas die- 
ron lugar a que ya se comprometie- 
ran a estar en el área el Colegio Ma- 
rín, de San Isidro (jardín de infantes 
y ciclos primario y secundario); el IT- 
BA (Instituto Tecnológico de Bue- 
nos Aires, con sus carreras de inge- 
niería), y el Lynn College (primario 


PROYECTOS 


SOLO LA INFRAESTRUCTURA EXIGIRA UNA INVERSION DE 250 MILLONES DE PESOS 


En un solo complejo 
se construirán barrios 
residenciales de 
diferentes estilos y 
características. Será 
en el Delta y tendrá 
estación ferroviaria 
propia. 


y secundario) y la Lynn University, 
ambos de Estados Unidos. Las posi- 
bilidades de vivienda serán desde de- 
partamentos con vista al lago hasta 
lotes de 5000 metros cuadrados, con 
opción de casa “llave en mano”. 
Costantini comentó a m2 que se 
lanzó el barrio La Alameda, cuyos 
300 lotes oscilan entre los 720 y 1700 
metros cuadrados, de los cuales se 
vendieron 120. Allí se harán vivien- 
das amplias, próximas a los centros 
de servicios, empresarios y de asis- 
tencia médica. Los Castores será una 
zona apta para el descanso y el relax, 
diseñada con criterios práctico y fun- 


cional, con 5 hectáreas de parque co- 
mún y un lago de 150 hectáreas, cer- 
cana a un centro comercial. Little 
Town se pensó para gente joven, con 
condominios, town houses y casas; 
circuito aeróbico y canchas de tenis 
y fútbol, y supermercado, shopping, 
farmacia y lavandería. 

Esos condominios serán de 3 pi- 
sos, con vista al lago y departamen- 
tos desde 50 metros cuadrados (un 
dormitorio) hasta 100 (3 dormito- 
rios). Aunque todavía no se fijaron 
los precios, los chicos costarían 
60.000 dólares y serían financiados 
por varios bancos. Con el Río se ha- 


ENFOQUES INNOVADORES PARA LA ORGANIZACION URBANA 


Experiencias en el extranjero 


ETE 


“El desarrollo de nuevas ciudades 
permite aplicar enfoques innovado- 
res a la organización urbana”, dice 
Eduardo Costantini (hijo). Esos es- 
pacios responden al concepto de co- 
munidad activa e interesada, y ofre- 
cen la gama más completa de servi- 
cios, todo lo cual contribuye a“fijar” 
la población en el lugar y atrae a la 
de lugares periféricos locales, pun- 
tos distintivos de interés, centros de 
comercios y servicios y cómodos ac- 
cesos. En muchos casos, reviven 
conceptos de planeamiento del siglo 
diecinueve, cuando la gente camina- 
ba más. Por supuesto, los automóvi- 
les están permitidos, pero los gara- 


jes se encuentran en la parte trasera 
de las casas y los estacionamientos 
“escondidos” detrás de los negocios. 

Cergy-Pontoise, en Val-d'Oise, 30 
kilómetros al noroeste de París, sur- 
gió tras la decisión de construir cin- 
co ciudades nuevas en 1966, para fa- 
vorecer la desconcentración demo- 
gráfica y fabril de la capital francesa. 
Aparte de viviendas de calidad, ase- 
guran ofrecer todos los servicios y 
equipamientos indispensables, como 
escuelas, biblioteca, teatros y cines, 
campos de deportes, pistas de patina- 
je, cancha de golf, lago para deportes 
acuáticos y circuito para práctica de 
automovilismo. 

En Cergy-Pontoise funcionan cin- 
co institutos superiores de enseñan- 
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za y las autoridades educativas pre- 
vén instalar una universidad autóno- 
ma. Sus seis parques industriales 
ocupan 660 hectáreas, donde se en- 
cuentran Peugeot, Sony, 3M, Unisys, 
Siemens Nixdorf y Johnson y 
Johnson. 

Otro de los ejemplos proporciona- 
dos por Costantini (hijo) es The Wo- 
odlands, 50 kilómetros al norte de 
Houston, Texas, concinco barriosre- 
sidenciales y otros proyectados, ca- 
da uno de los cuales tiene variados 
estilos de viviendas de diferentes pre- 
cios, parques, escuelas, shoppings, 
supermercados, otros comercios, ofi- 
cinas, fábricas y hasta iglesias. 

Allí se actualizaron las áreas natu- 
rales de vegetación para separar las 
zonas de viviendas de las comercia- 
les, pero manteniendo una distancia 
conveniente de pocos minutos entre 
ambas. El Town Center abarca loca- 
les, oficinas, parques y se conecta por 
un sistema de canales con el río Wo- 
odlands y por un servicio de trenes, 
cuya línea central es de Union Paci- 
fic. Alrededor de 30 compañías y la- 
boratorios de investigación ya se es- 


IM Eduardo Costantini, padre e hijo, impulsores del proyecto. 


bla de cubrir hasta el 70 por ciento 
del valor. 

Las town houses de 80 a 120 me- 
tros cuadrados se harán sobre lotes de 
300, pero en algunos de 400 se reali- 
zarán casas apareadas de 100 a 130. 
El barrio Las Caletas del Canal Ma- 
yor estará a la entrada del río Luján, 
combinando en sus 300 hectáreas la 
privacidad del “barrio cerrado” con la 
posibilidad de practicar deportes náu- 
ticos, incluso desde lotes con amarre 
propio. La Isla Central tendrá lotes de 
5000 metros cuadrados y estará rode- 
ada porun lago. A pasos de la ruta 27 
se habilitará el centro Bahía Grande 
como lugar de reuniones. Tendrá una 
torre donde estará el segundo centro 
de información, drugstore y confite- 
ría. En las 4 hectáreas del club se ins- 
talarán canchas de tenis y fútbol, una 
pileta y un salón de usos múltiples, 
guardería, gimnasio y restaurante. El 
lago permitirá la navegación a vela y 
la práctica del remo. 

“Lainversión en infraestructura as- 
cenderíaa 250 millones de pesos, des- 
tinados al movimiento de suelos, las 
redes domiciliarias de agua, electri- 


Norielta será una "ciudad pueblo” 


Ml El complejo urbanístico a construirse en las islas del Delta. En el barrio La Alameda ya se vendieron 120 lotes. 


cidad y gas; accesos y puentes; ilu- 
minación y forestación —puntualiza 
elentrevistado—. En tanto, casas y de- 
partamentos serán financiadas porlos 
créditos otorgados por los bancos a 
los compradores.” Hasta fin de año 
se lanzarán 5 barrios, estimándose 
que Nordelta tendrá entre 60.000 y 
80.000 habitantes en una década. Los 
primeros llegarían a partir de junio 
del 2000, encontrándose con cole- 
gios, clubes, comercios y seguridad 
en los accesos y las 1600 hectáreas. 
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Viviendas en venta 
CONSTRUIDAS Y A EDIFICAR 


Ubicación 
Santiago del Estero 1974 


Manuel Artigas 5106/24 


Los interesados deben concurrir a Carabelas 258 en el 
horario de 9.30 a 14.30 hs., donde se encuentran expues- 
tos.los emprendimientos ofrecidos. Pueden inscribirse 


en: 
a) El Registro Permanente de Postulantes a Vivienda 
(Ley 24.464) para intervenir en las operatorias financiadas 
con recursos públicos y del FONAVI. 

b) En el recientemente creado Registro Permanente 
de Postulantes a Vivienda sin Financiamiento Pú- 
blico (Decreto 861-GCBA-98), para intervenir en las 
operatorias con financiamiento privado. 


o 
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PROGRAMA 


Constitución 2243 
Cajaravilla y Lacarra 
Boyacá 926/932 
Independencia 2113 
Darwin 546 

Tacuarí 1065/67 
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muebles 
diseño 
moderno 
simple 
básico 


de 


godoy cruz 1740 833-3901 


Motor manual. Funciona con cualquier 
movimiento de vaivén, el de un moli- 
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BUENOS AIRES - ARGENTINA 
Ramón Meran! Tel. 54-11-4-237-2702 


E-Mail: aesa (0 telpin.con.ar 
raciela Draguicevich 
y 4309-7015 


Telefono |] 


4962 


ESCA FULL sa. 


Fábrica de escaleras 


ALFOMBRAMIENTO LAVALLE 


no de viento, el de las olas, el de la 
suspensión de un vehículo, etc. Es 
aplicable a un alternador eléctrico 
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PROYECTOS 


ESTRUCTURA EXIGIRA UNA INVERSION DE 250 MILLONES DE PESOS 


ita será una "ciudad pueblo” 


Sandra Cartasso 


Ml Eduardo Costantini, padre e hijo, impulsores del proyecto. 


cional, con 5 hectáreas de parque co- 
mún y un lago de 150 hectáreas, cer- 
cana a un centro comercial. Little 
Town se pensó para gente joven, con 
condominios, town houses y Casas; 
circuito aeróbico y canchas de tenis 
y fútbol, y supermercado, shopping, 
farmacia y lavandería. 

Esos condominios serán de 3 pi- 
sos, con vista al lago y departamen- 
tos desde 50 metros cuadrados (un 
dormitorio) hasta 100 (3 dormito- 
rios). Aunque todavía no se fijaron 
los precios, los chicos costarían 
60.000 dólares y serían financiados 
por varios bancos. Con el Río se ha- 


IZACION URBANA 


- 


ranjero 


za y las autoridades educativas pre- 
vén instalar una universidad autóno- 
ma. Sus seis parques industriales 
ocupan 660 hectáreas, donde se en- 
cuentran Peugeot, Sony, 3M, Unisys, 
Siemens Nixdorf y Johnson y 
Johnson. 

Otro de los ejemplos proporciona- 
dos por Costantini (hijo) es The Wo- 
odlands, 50 kilómetros al norte de 
Houston, Texas, concinco barrios re- 
sidenciales y otros proyectados, ca- 
da uno de los cuales tiene variados 
estilos de viviendas de diferentes pre- 
cios, parques, escuelas, shoppings, 
supermercados, otros comercios, ofí- 
cinas, fábricas y hasta iglesias. 

Allí se actualizaron las áreas natu- 
rales de vegetación para separar las 
zonas de viviendas de las comercia- 
les, pero manteniendo una distancia 
conveniente de pocos minutos entre 
ambas. El Town Center abarca loca- 
les, oficinas, parques y se conecta por 
un sistema de canales con el río Wo- 
odlands y por un servicio de trenes, 
cuya línea central es de Union Paci- 
fic. Alrededor de 30 compañías y la- 
boratorios de investigación ya se es- 


tablecieron en el Research Forest, _ 


ubicado en el centro de una región 
que tendrá más de un millón de ha- 
bitantesenlos próximos 20a30años. 


bla de cubrir hasta el 70 por ciento 
del valor. 

Las town houses de 80 a 120 me- 
tros cuadrados se harán sobre lotes de 
300, pero en algunos de 400 se reali- 
zarán casas apareadas de 100 a 130. 
El barrio Las Caletas del Canal Ma- 
yor estará a la entrada del río Luján, 
combinando en sus 300 hectáreas la 
privacidad del “barrio cerrado” conla 
posibilidad de practicar deportes náu- 
ticos, incluso desde lotes con amarre 
propio. La Isla Central tendrá lotes de 
5000 metros cuadrados y estará rode- 
ada por un lago. A pasos de la ruta 27 
se habilitará el centro Bahía Grande 
como lugar de reuniones. Tendrá una 
torre donde estará el segundo centro 
de información, drugstore y confite- 
ría. En las 4 hectáreas del club se ins- 
talarán canchas de tenis y fútbol, una 
pileta y un salón de usos múltiples, 
guardería, gimnasio y restaurante. El 
lago permitirá la navegación a vela y 
la práctica del remo. 

“Lainversiónen infraestructura as- 
cenderíaa250 millones de pesos, des- 
tinados al movimiento de suelos, las 
redes domiciliarias de agua, electri- 


NORDELTA 


Il El complejo urbanístico a construirse en las islas del Delta. En el barrio La Alameda ya se vendieron 120 lotes. 


cidad y gas; accesos. y puentes; ilu- 
minación y forestación —puntualiza 
el entrevistado—. En tanto, casas y de- 
partamentos serán financiadas porlos 
créditos otorgados por los bancos a 
los compradores.”. Hasta fin de año 
se lanzarán 5 barrios, estimándose 
que Nordelta tendrá entre 60.000 y 
80.000 habitantes en una década. Los 
primeros llegarían a partir de junio 
del 2000, encontrándose con cole- 
gios, clubes, comercios y seguridad 
en los accesos y las 1600 hectáreas. 


PROGRAMA HABITACIONAL CASA PROPIA 


Humberto 1? 2031 


Pergamino 952 
Pavón 3736 


Humberto 1? 1469 


en: 


0) 
Viviendas en venta 
CONSTRUIDAS Y A EDIFICAR 


Ubicación 
Santiago del Estero 1974 


Manuel Artigas 5106/24 


Los interesados deben concurrir a Carabelas 258 en el 
horario de 9.30 a 14.30 hs., donde se encuentran expues- 
tos.los emprendimientos ofrecidos. Pueden inscribirse 


a) El Registro Permanente de Postulantes a Vivienda 
(Ley 24.464) para intervenir en las operatorias financiadas 
con recursos públicos y del FONAVI. 

b) En el recientemente creado Registro Permanente 
de Postulantes a Vivienda sin Financiamiento Pú- 
blico (Decreto 861-GCBA-98), para intervenir en las 
operatorias con financiamiento privado. 


SECRETARIA DE PLANEAMIENTO URBANO - COMISION MUNICIPAL DE LA VIVIENDA 


NS 
pea 


Constitución 2243 
Cajaravilla y Lacarra 
Boyacá 926/932 
Independencia 2113 
Darwin 546 

Tacuarí 1065/67 


GOBIERNO DE LA. Sa UDAD 


a famos a vivir mejor en | Buenos Aires ) 


Tecnología 

en Pinturas 

de Máxima 
Calidad. 


Samaor= 
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muebles 
de diseño 
moderno 
simple 
básico 


godoy cruz 1740 833-3901 


EPSTEIN SEE RESZEES TEZ3X=Z=Z223 REA, 


BUENOS AIRES - ARGENTINA 


Ramón Merani Tel. 54-11-4-237-2702 
E-Mail: aesa (UD) telpin. con.ar 


Motor manual. Funciona con cualquier 
movimiento de vaivén, el de un mofi- 
no de viento, el de las olas, el de la 
suspensión de un vehículo, etc. Es 
aplicable a un alternador eléctrico 
para recargar baterías de 12 volts; 
impulsar un bote, un compresor, un 
retrigerador, un equipo de diálisis, 
respirador artificial,o cualquier otro 
uso motriz. 


Sábado 31 de julio de 1999 3 


OPINION 


n a 
Seminario 

A partir del próximo miérco- 
les, se desarrollará en Buenos 
Aires el seminario La Trans- 
formación Urbana y el Espa- 
cio Público, organizado en 
forma conjunta por el gobier- 
no de la ciudad, el Consejo del 
Plan Urbano ambiental,: el 
Consejo Profesional de Ar- 
quitectura y Urbanismo y el 
Atelier Parisien d'Urbanisme 
APUR. El programa de acti- 
vidades contempla las siguie- 
ntes presentaciones: 


Miércoles 4 

Presentación del seminario, a 
cargo del Arq. José Antonio 
Urgell (CPAU), Nathan 
Starkman (APUR) y el Arq. 
Enrique García Espil (Sec, de 
Planeamiento Urbano). 

Las grandes orientaciones de 
política urbana, por Nathan 
Starkman, la Arq. Dominique 
Petermiiller (APUR), el Arq. 
Roberto Converti (Subsec. de 
Planeamiento Urbano), Ro- 
bert Sammut (SADM), Mar- 
cel Bajard (Soc. Nac. de Fe- 
rrocarriles de Francia, SNCF) 
y Jean Christophe Lynch (Se- 
mapa). 


Jueves 5 

Continuación de la misma te- 
mática, a cargo del Arq. Pie- 
rre Micheloni (APUR), el 
Arq. Roland Schweitzer, Pie- 
rre Paulot (Semaest), Lise 
Mesliand (Empresa Autóno- 
ma de Transporte de París) y 
el Arq. Alberto Varas (FA- 
DUUBA). 


Viviendas 


A partir del 9 de agosto, se re- 
alizará en la sede de la FADU 
el ciclo “La vivienda de inte- 
rés social”, destinado al trata- 
miento de la problemática ha- 
bitacional de los sectores de 
menores ingresos. El encuen- 
troestá organizado por la Ude- 
vis (Unidad de Desarrollo de 
la Vivienda de Interés Social) 
de la FADU y la Sociedad 
Central de Arquitectos y com- 
prende conferencias, mesas 
redondas y una exposición iti- 
nerante de paneles sobre expe- 
riencias participativas de 
construcción. 


PROGRAMA "CASA PROPIA" 


Aporte de todos 


El programa de edificación de viviendas 


de interés social se basa en complementar 


la tarea del sector público y el privado. 


14 Por Edgardo Slemenson * 


E el marco de un nuevo modelo de 
gestión del actual gobierno de la 
ciudad de Buenos Aires, hemos arti- 
culado un programa de edificación de 
viviendas de interés social. Lainnova- 
ciónsebasaenlaefectivacomplemen- 
tación de los sectores público y priva- 
do, además del aporte del comprador. 

El resultado inicial que exhibe el 
nuevo Programa Habitacional “Casa 
Propia” es la posibilidad de ofrecer 
las primeras 688 viviendas nuevas, 
con 46.600 m2 de superficie cubier- 
ta y 37,5 millones de pesos de costo, 
que edifica y financia el sector priva- 
do con un aporte de sólo 737 mil pe- 
sos derecursos del Fonavi (2 porcien- 
to, aproximadamente) que adminis- 
tra el gobierno de la ciudad. 

Hasta ahora, para edificar esa mis- 
ma cantidad de viviendas era necesa- 
rio disponer de esos 37,5 millones de 
pesos. Ello era así, por la modalidad 
de subsidiar a la oferta (empresas 
constructoras) con los recursos del 
Fondo Nacional de la Vivienda —Fo- 
navi-, que se entregan contra certifi- 
cados del avance de obra. 

Apoyar a la oferta es una herencia 
delaépoca de lainflación, cuando só- 


lo con recursos del Estado se podía 
afrontar la edificación de viviendas 
de menor precio, a largo plazo y a ba- 
jatasa de interés. En tal escenarioeco- 
nómico-financiero, el sector privado 
delaconstrucción podía dedicarse so- 
lamente a aquellos sectores sociales 
pudientes que disponían del dinero y 
capacidad financiera. 

Ahora, conel Programa “Casa Pro- 
pia”, el escaso recurso del Fonavi que 
dispone el gobierno de la ciudad de 
Buenos Aires (menos de 12 millones 
de pesos anuales) se puede destinar a 
lademanda (compradores), sibienes- 
tosólo no produce el cambio. Enefec- 
to, existe un aporte previo del com- 
prador, aquien el gobierno ayuda con 
un préstamo complementario, para 
alcanzar un 20 por ciento de anticipo 
del precio total hasta la posesión de 
su vivienda. 

A la posesión y escrituración de su 
unidad, el banco privado intervinien- 
te le presta el 80 por ciento restante 
del precio, con garantía hipotecaria a 
10 años de plazo a tasa del mercado. 
En este período, el comprador recibe 
también como crédito complementa- 
rio, mes a mes, la cantidad de 30 pe- 
sos por cada 100 que debe pagar de 
cuota. Ello. permite al comprador 
afrontar su obligación con un aporte 


Ml Edgardo Slemenson, director del programa. Gobierno de la ciudad. 


de sólo el 70 por ciento del total. 

Saldado a 10 años el precio total de 
la vivienda mediante el aporte del 
comprador y el Fonavi, el comprador 
reintegra a este último, en los siguie- 
ntes 10 años, el 5 por ciento que re- 
cibió antes de la posesión más el 30 
por ciento que le prestaron durante 
los 10 primeros años. Es decir que pa- 
ga su casa en un plazo de 20 años, con 
una cuota constante y con una tasa de 
interés de menos del 9 por ciento 
anual, producto de la mezcla de las 
tasas del mercado y la del Fonavi al 
4 por ciento anual. 

Con este nuevo sistema, el com- 
pradorademás puedeelegirsu vivien- 


Programa habitacional “Casa Propia” con participación del sector privado 


Denominación 
d 


emprendimiento 


Humberto | 2031 
Sgo. del Estero 1974 
Pergamino 952 
Pavón 3735 


Manuel de Artigas 5106/24 
Humberto 1? 1469 

Tacuarí 1065/67 
Constitución 2243 
Cajaravilla y Lacarra 
Boyacá 926/932 
Independencia 2113 
Darwin 545 


Mirasur 
Solsur 

Torre del Sur 
Boyacá 932 


Darwin Plaza 


Cantidad m2 
de totales 

viviendas por 
edificio 


Torre San Cristóbal 
Parque Santiago 
Plaza de los Virreyes 
Solares de Boyacá 


Torre Sol de Luro 


Portal del Parque 


Independencia 2113 


4.543.825 
4.512.050 
3,702.175 
1.976.250 


19.012,06 14.794.300 


2.197,76 
2.293,20 

750,72 
6.466,60 
4.170,00 
4.909,54 
1.881,88 
4.884,85 


27.561,43 
46.573,49 


" 1.812.525 
1.891.725 
618.750 
5.334.450 
3,440,250 
4.050.370 
1.552.650 
4.030.000 


22.730.720 
237.465.020 


Finaciación 
Fonavi 

durante 

edific. 


Financiación 
bancaria 
privada 


anual 
(10 años) 


11.787.000 736.700 707.100 


18.183.000 


29.970.000 736.700 707.100 


da dentro de sus posibilidades de pa- 
go, porque se incorporan al mercado 
nuevas ofertas de edificios, a precios 
tope accesibles (entre 750 y 825 pe- 
sos por m2), cuyos constructores 
construyen en la medida que se acti- 
va esa demanda específica, que así se 
fortifica. Al incorporarse nuevos 
compradores para este tipo de ofre- 
cimiento, activados con los créditos 
complementarios Fonavi, a los cons- 
tructores les conviene edificar a la 
medida de esas posibilidades y nece- 
sidades. Seinduce asía la fabricación 
de un producto que no se elaboraba 
hasta el presente. Ello ya se está ve- 
rificando. 

Si bien el dinero siempre termina 
en las arcas de los constructores y los 
bancos, mediante el apoyo a la de- 
manda el circuito recorrido porlosre- 
cursos trae beneficios evidentes a los 
usuarios y a la sociedad toda.El Es- 
tado cumple el rol de estimular la 
competitividad, mejorando la cali- 
dad, los tiempos de construcción, la 
eficacia de los servicios y el precio. 
Se potencian notablemente los esca- 
sos recursos públicos, potenciándo- 
se varias veces más las soluciones ha- 
bitacionales con el nuevo dinero que 
antes se destinaba a una sola familia. 
La verdadera licitación de viviendas 
está dictaminada por los mismos 
compradores quienes seleccionan 
inexorablemente lo que realmente les 
conviene. : z 

* Director Ejecutivo del Progra- 
ma “Casa Propia” del gobierno de 
la ciudad, Consejero Directivo de la 
Facultad de Ingeniería de la UBA. 
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